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TiToL
REGULACIO DELS USOS

CAPITOL |
CLASSIFICACIO | DEFINICIO DELS USOS

Article 90. Classificaci6 dels usos

A efectes d’aquest POUM i del planejament que el desenvolupi, s'estableixen els
seguents criteris de classificacié d'usos:

a) Segons la seva funcié urbanistica: usos generals o usos especifics.
b) Segons la permissibilitat: usos principals, compatibles i prohibits.

c) Segons el domini: usos publics, privats i col.lectius.

Article 91. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals

1. Els usos generals son els que s’estableixen genéricament pels sectors, entesos com
ambits de planejament o com agrupacié d’'un conjunt de zones.

2. Aquest POUM defineix els seglients usos generals:

a) Residencial: Es aquell referit a I'allotjament perllongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges. Inclou I's
especific, definit en l'article seglent, d’habitatge.

b) Comercial i de Serveis Terciaris: Compren les activitats de tipus comercial i de
servei. Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié
del mercat interior bens, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en
que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio, tractament
o condicionament que son usuals en el comerg. Es considera activitat de serveis
la que consisteix en la prestacio de serveis personals al public. Inclou els usos
especifics de I'article seguent, comerg, oficines i serveis, hoteler, restauracio i
recreatiu.

c) Industrial: Comprén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Es
consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencié, reparacid,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i
embalatge aixi com a l'aprofitament, recuperacié i eliminaci6 de residus o
subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos técnics utilitzats.
Inclou els usos especifics de 'article seglent, industria, magatzem i funerari.

d) Rural: Comprén les activitats que son propies del medi rural destinades a
I'explotacié del camp i el bestiar, incloses les petites activitats de caracter familiar
o artesanal derivades del mateix. Inclou els usos especifics de l'article segient,
habitatge rural, agricola, serveis complementaris en sol agricola i ramader.

e) Comunicacions: Comprén aquelles infrastructures destinades al transport
terrestre de les persones i mercaderies.

f) Equipaments. Comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans, com
ara educacio, assisténcia, sanitat, cultura, esport, religi6. Inclou els usos
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especifics definits en l'article seglient, educatiu, sanitari, assistencial, esportiu,
cultural, associatiu, religiés, administratiu i funerari.

g) Serveis técnics: Compren els usos relacionats amb les infrastructures del serveis
tecnics.

h) Espais lliures: Compren aquells espais no edificats destinats a I'esbarjo, esplai o
repos dels ciutadans a l'aire lliure.

Article 92. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son els que s’estableixen concretament per a les zones en qué es
divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable. Aquest POUM estableix els seglients
usos especifics:

Habitatge
Es refereix a I'allotjament familiar distingint entre unifamiliar i plurifamiliar
- Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel.la independent, en edifici

aillat o agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés
exclusiu o independent.

- Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb
accés i elements comuns.

Habitatge rural:

Es precisara de I'acreditacié documental de 'activitat del seu titular d’acord amb els usos
permesos en el sol no urbanitzable.

Comerg:

Comprén els establiments oberts al public, destinats al comer¢ al detall, de caracter
individual o col.lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al public. No
inclou el comerg a I'engros, la restauracid i les activitats ludiques. Comprén també les
galeries comercials que es consideren un equipament comercial col.lectiu d’acord amb la
Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercials.

Atenent a les seves dimensions, i d’acord amb I'esmentada Llei 18/2005, de 27 de
desembre, s’estableix la seglent divisio:

- Grans establiments comercials, individuals o col.lectius, sén aquells que
tenen una superficie de venda igual o superior als 800 m2.
Els establiments comercials, dedicats essencialment a la venda
d’automobils i d’altres vehicles, de maquinaria, de material per a la
construccio i articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria, i
els centres de jardineria, son grans establiments comercials quan tenen
una superficie de venda superior als 2.500 m2. Si es dbna el suposit que
constitueixin un de col.lectiu, sense superar individualment els 2.500 m2
de superficie de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si
supera els 5.000 m2 de superficie de venda.

- Establiments comercials mitjans, individuals o col.lectius, sén aquells
qgue tenen una superficie de venda igual o superior als 500 m2.

- Establiments petits sén aquells que tenen una superficie de venda
inferior als 500 m2.
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En qualsevol cas, el creixement de I'oferta comercial al detall a I'ambit del municipi, en
format de mitja i gran establiment comercial, estara subjecte a allo que determini la
legislacio i el planejament sectorial vigent (incloses les excepcions que s’hi preveguin).

Oficines i serveis:

Comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuat en oficines obertes
al public o en despatxos particulars.

Hoteler:

Compreén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transelints i viatgers, en
hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector de
I'hosteleria i els seus serveis.

Restauracio:

Compren els locals i establiments del sector de la restauraciéo com son restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i similars. En el sup0sit que aquest locals vagin associats
a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries i similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

Recreatiu:

Compréen els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
'espectacle, no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a
I'interior com a l'exterior de I'establiment. Es refereix a locals com discoteques, bars
musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i
similars.

Inddstria:

Compren les activitats manufacturades i de transformacid, i els tallers de reparacio que,
per la seva condicio, necessiten instal.lacions adequades, i tots aquells que per a les
seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les
persones o veins. L'Us industrial, a més de complir amb les condiciones urbanistiques
establertes en el POUM, s’ajustara al que estableixi la ordenan¢a municipal d’activitats,
pel que fa a les categories i classes d’indlstria i la seva compatibilitat respecte d’altres
usos. Dintre de la regulacié general de I'Us industrial el POUM estableix la seglent
distincio:

- Industria tipus |: Comprén aquelles industries condicionades a I'Us
residencial i que no produeixin efectes molestos sobre I'entorn. Fins a
600 m2. Sense risc i soroll inferior a 50 dB.

- Inddstria tipus 1l: Comprén aquelles indastries condicionades a I'Gs
dominant de I'entorn i que poden produir efectes molestos sobre I'entorn.
Compren en general la petita i mitjana industria, excepte aquelles que
per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a
d’altres industries. Fins a 900 m2. Sense risc i soroll inferior a 65 dB.

- Inddstria tipus lll: Comprén aquelles indulstries que per les seves
caracteristiques s’han d’instal-lar en zones industrials sense contigiitat
amb altres activitats alienes a elles. Risc especial i soroll inferior a 70 dB.
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- Inddstria tipus IV. Les que per les seves caracteristiques especifiques
necessiten instal-lar-se aillades del nucli urba.

Magatzems:
Compren els locals destinats a diposit de mercaderies.

Educatiu:

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixi en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats.

Sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts, com ara, els
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, el consultoris i similars. Aquest Us
inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

Assistencial

Compren els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars
d’'avis, etc, sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb
gestié centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a usos
residencials, com també altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat
com poden ser casals, menjadors, centres d’'orientacié o d’atencié especialitzada per a
disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié social, etc.

Esportiu:_

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal.lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de futbol,
poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Cultural:

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres,
cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu:

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en
centres d’'associacions civiques, politiques i similars i que no portin assignat cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religiés:
Compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.
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Administratiu:

Compren els centres o edificis destinats a I'’Administracio publica.
Eunerari:

Comprén els cementiris i tanatoris, aixi com les instal.lacions i espais vinculats a la
prestacio dels serveis funeraris.

Serveis técnics:

Comprén les instal.lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat,
abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal.lacions i espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant
la reduccid, la reutilitzacid i el reciclatge dels residus liquids i soOlids com també
d’investigacié i divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions
depuradores d'aigiies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge de residus
solids urbans o dels adobs, les instal-lacions dinvestigacié de processos productius no
contaminants i de descontaminacié del medi ambient i tots aquells serveis i activitats
destinades al foment de I'educacié medioambiental.

Aparcament:

Es aquell destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal.lacid, ja
sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Aquest POUM estableix una
regulacié especifica d’aquest Us en la Seccié quarta d’aquest mateix capitol.

Agricola:

Compren totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d’elaboracid de productes derivats de I'explotacid agricola.

Ramader:

Compreén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,
aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

Extractiu:

Compreén totes les activitats relacionades amb I'extraccié de terres, arids o qualsevol
tipus de roca o mineral. Aquestes activitats respectaran la morfologia dels terrenys, el
paisatge i el medi ambient.
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Article 93. Classificacié d’'usos segons la permissibilitat

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, aquest POUM estableix la seguent
classificacio:

1. Usos principals: Son els que caracteritzen un sector per ser majoritaris.

2. Usos compatibles: Son els que s’admeten secundariament en un sector per no
ser contradictoris amb I'Gs principal.

3. Usos prohibits: S6n els que no s’admeten en un sector.

Article 94. Classificacié d'usos segons el domini
1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col.lectius

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per ’Administracié o per gestié dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I’Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre
tipus d’ocupacio.

3. Usos privats sén aquells que es realitzen pels particulars en propietat privada i que no
estan compresos a I'apartat que segueix.

4. Usos col.lectius son els usos privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer
a una associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d’'una
quota o d’'un preu o alguna altra compensacio.
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CAPITOL Il
REGULACIO GENERAL DELS USOS

Article 95. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d’acord amb el segiient:

1. En sol urba aquestes Normes assignen usos detallats per a cada zona.

2. En sol urbanitzable delimitat aquest POUM assigna els usos principals i
compatibles per a cada sector.

3. En sdl no urbanitzable, aguest POUM regula els usos atenent a la seva funcio
urbanistica i la permissibilitat dels mateixos, d’acord amb la definicié i objectius
de cada categoria en les que es divideix aquesta classe de sol.

Article 96. Desenvolupament de la regulaci6 dels usos

1. La determinacié d’un Us general per a cada sector, zona o sistema sera competéncia
d’aquest POUM. La seva alteracio representara la modificacié del POUM.

2. La determinacio d'un o diversos usos principals per a cada zona, subzona o sistema
sera competéncia d’aquest POUM. L’alteracié d'aquests usos principals suposara la
modificacié del POUM. Aix0 no obstant, mitjancant I'aprovacié d’'un Pla Especial es
podran variar o restringir els usos principals d’'una zona o sistema sempre i quan la
variacio no suposi una contradiccié amb I'is general definit pel POUM.

3. La determinacié dels usos compatibles i prohibits, es podra modificar amb les
seguents condicions:

a. En el sol urba, mitjancant I'aprovacié d'un Pla Especial d'iniciativa
publica o el desenvolupament de I'ordenanca corresponent, es podra:
-Restringir la localitzacio i caracteristiques de qualsevol
d’aquests usos.
-Prohibir usos compatibles amb el POUM.

-Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i qual
siguin compatibles amb I's general de cada zona

b. En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacié del planejament derivat
corresponent que el desenvolupi, es regularan detalladament les
diferents classes d’'usos.

c. En el sol no urbanitzable, en cap cas un Pla Especial podra admetre un
Us declarat prohibit per aquest POUM.
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Article 97. Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals aquells que no siguin expressament prohibits per la
legislacié urbanistica o sectorial ni pel planejament territorial, urbanistic o sectorial i que
no hagin de dificultar I'execucié d’aquests planejaments, tant en sol urbanitzable delimitat
com en terrenys emplagats en qualsevol altre classe de sol que estiguin afectats per
sistemes urbanistics general o locals, mentre no s’hi hagi iniciat un procediment de
reparcel.lacié, d’ocupacio directa o d’expropiacio.

2. S’admeten com a usos provisionals, als efectes de I'apartat anterior, i d’acord amb allo
que disposa l'article 53.3 del DL 1/2005, 'emmagatzematge o el diposit simples i purs de
mercaderies o de béns mobles, la prestacié de serveis particulars als ciutadans, les
activitats del sector primari, les activitats comercials relacionades amb els sector
esmentat i les activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals. No s’admeten com a
usos provisionals els usos residencials ni els usos industrials.

3. El procediment i les condicions per a l'autoritzacié dels usos provisionals sén els
regulats a I'article 54 del DL 1/2005.
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CAPITOL IlI )
REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

Article 98. Regulaci6 especifica dels usos i les activitats

1. Als efectes de I'emplacament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, el
present POUM estableix la regulacio especifica que haura de desenvolupar-se de forma
detallada a I'ordenanca reguladora dels usos i activitats.

2. S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai que esta dirigida a la
produccid, intercanvi i el consum.

3. La concrecid de cadascuna de les activitats adscrita per cada Us es podra determinar
en una ordenanca especifica.

4. Per a l'establiment de la intervencié administrativa de les activitats susceptibles
d’afectar el medi ambient, sera d'aplicacio la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencio integral de I'’Administracié ambiental i posteriors disposicions i reglaments.

Article 99. Situacions relatives

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d’altres usos.

2. La situaci6 relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i d’accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les seglients situacions:

Situacio 0: Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d'altres usos.

Situacid 1 Activitat situada en planta baixa d’edificis d’habitatges i amb
accés independent dels habitatges.

Situacié 2 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb
accés comu amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d'edifici d’habitatges i amb altres
usos diferents de I'habitatge e les plantes inferiors.

Situacié 3 Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb as
d’habitatges a les plantes inferiors.

Situacio 4: Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Situacid 5: Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.
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Situacié 6: Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

Situacié 7 Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge, i
situada en edifici d'Us exclusiu.

Situacié 8: Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar

Situacié 9 Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de
nuclis urbans.
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Article 100. Usos especifics en relacié a les situacions relatives

Cada Us especific es permetra nomeés en les situacions relatives que es determinen en
el seglient quadre:

USOS PERMESOS EN LES DIVERSES SITUACIONS RELATIVES

USOS 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Comerc Petit (< 120 m2)

Mitja (120-1000 m2)

Gran (1000-2500 m2)

> 2500 m2

Oficines i serveis <120
m2

>120 m2

Hoteler

Restauracié

Recreatiu <100 persones
afor.

>100 persones afor.

Industria Tipus |

Tipus Il

Tipus I

Tipus IV

Magatzems tipus
A.Relacionats amb altres
usos

Magatzems tipus B.
Independents

Educatiu <120 m2

>120 m2

Sanitari-assistencial <120
m2

>120 m2

Esportiu <120 m2
>120 m2

Cultural

Associatiu <120 m2

>120 m2

Religiés

Administratiu

Serveis técnics

Garatge - Aparcament
Funerari
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Us permés
Us no permés

L’admissié d’'usos en la situacié 0 esta condicionada a la vinculacié de I'activitat en la
planta baixa.

Article 101. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el mediambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada
zona podra instal.lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a. Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre
I'Gs residencial, sigui el que, d’acord amb els parametres que estableixi
la corresponent ordenanca reguladora pugui permetre la seva
compatibilitat.

b. Que els efectes a I'entorn i al mediambient no sobrepassin els nivells
que es fixin en la legislacié6 sectorial vigent i en [I'ordenanca
corresponent.

2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres
usos, s'estableix mitjangant els segiients parametres:

- Sorolls i vibracions
- Contaminacié atmosférica
- Aigues residuals
- Residus solids
- Carrega i descarrega
- Aparcament
- Olors
- Radiacions electromagnétiques
- Risc d'incendi
- Risc d’explosié
3. Els anteriors parametres es regularan especificament a través de la corresponent

I'ordenanca municipal reguladora valorant el seu nivell d’incidencia sobre I'entorn i el
medi ambient i d’acord amb la legislacio sectorial vigent.

4. Pel que fa concretament als sorolls, s'aplicara la regulacié sectotial vigent.



Pla d’Ordenacié Municipal d’Almacelles
Normes Urbanistiques 50

CAPITOL IV ) )
REGULACIO ESPECIFICA DE L'US D'APARCAMENT

Article 102. Reserva d’espais publics per aparcaments

Els Plans Parcials en sol urbanitzable i els Plans de Millora Urbana i els Especials en sol
urba i sol no urbanitzable hauran de preveure sol per aparcaments, en funcid dels usos i
de I'edificabilitat.

Article 103. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les
edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta o en reformes amb augment del nhombre
d’habitatges, quan el resultat total sigui superior a 3 habitatges, s’haura de preveure en el
projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicencia, la reserva d'espai
per a les places d’aparcament assenyalades en l'article seguent.

2. Quan l'edifici es destini a un 0 mes d'un Us dels expressats en l'article segient, el
nombre minim de places d’aparcament sera el resultat d’aplicar els diferents parametres
sobre cada Us. Si els usos no estan especificats en l'article segiient s’aplicara per
analogia I'assenyalat en 'esmentat article.

3. En les promocions unitaries d’habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les
zones d'aquest POUM que sol-licitin la construccié de més de cinc habitatges, sera
obligatoria la reserva d'espai comi necessari per a les places d'aparcament que
assenyala aquest POUM. Aquest espai disposara d’'una entrada i sortida comuna per a
totes les places d’aparcament.

4. Mitjancant Plans Especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la
suficient extensié, es podran ajustar les exigéncies d’aparcament als usos, edificis i
carrers que conformin I'ambit del Pla Especial, tot garantint els minims determinats per
aquest POUM.

5. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d’incidéncia
sobre l'entorn es regularan especificament mitjangant l'ordenanca de condicions
técniques per locals destinats a I'aparcament de vehicles i I'ordenanca reguladora de les
condicions d’Us respectivament, aixi com per allo que estableixi la legislacié sectorial
vigent.

Article 104. Previsio minima de places d’aparcament obligatories

Aquest POUM determina la necessitat de disposar d'un nombre minim de places
d’aparcament en funci6é dels usos especifics i del sostre permesos en cada zona, en
espais edificables del propi solar.

1. Habitatges

a) En sol urba:
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- Una plaga per cada habitatge de superficie construida menor o igual a 105
m2 de superficie construida.

- Una plaga i mitja per cada habitatge major de 105 m2 i menor o igual a 150
m2 de superficie construida

- Dues places per a cada habitatges de superficie superior a 150 m2 de
superficie construida.

b) En sol urbanitzable: S’observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb
un minim d’una placa i mitja per a cada 100 m2 de sostre potencial.

2. Comercial: Una placa per a cada 100 m2 o fraccié de superficie construida. Aquesta
dotacié sera de dues places per cada 100 m2 edificats si es tracta de implantar un gran
establiment comercial.

3. Oficines i serveis: Una placa per a cada 100 m2 o fraccio de superficie construida.

4. Hotels, residéncies i similars:

a) Establiments de 4 i 5 estrelles: Una plaga per a cada tres habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: Una placa per a cada 5 habitacions.

¢) Resta d’establiments: Una placa per a cada 6 habitacions

5. Restauracio i recreatiu: Una placa per a cada 10 persones o fraccié d’aquest modul
d’aforament.

6.Industrial: Una placa per a cada 150 m2 o fraccié de superficie construida.

7. Magatzems: Una placa per a cada 300 m2 de superficie construida.

8. Dotacions civiques i usos culturals:

a) Teatres, auditoris, cinemes i similars: una placa per cada 15 localitats o
fraccio d’aquest modul.

b) Biblioteques, museus, centres civics, escoles universitaries, etc: una placa
per cada 100 m2 de superficie construida en establiments de més de 1500
m2 de superficie construida.

9. Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada sis lits o fraccié d’aquest
modul.

10. Instal.lacions esportives: Una placa per a cada 15 persones d’aforament o d’usuaris
potencials o fraccié d’aquest modul.
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En els sectors de desenvolupament i execucié del sol urba d’aquest POUM, el nombre
de places d’aparcament en funcié del sostre i usos permesos, sera incrementat en un
30% respecte I'assenyalat en aquest article.

En el supdsit de que un projecte d’edificacio no tingui un Us assignat concretament en les
plantes baixes d'un edifici residencial, es preveura genéricament una placa d’aparcament
per cada 60 m2 construits.

Article 105. Causes d’exempcié de les previsions d’aparcament

1. Causes tamany:

a) Quan el nombre de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui
inferior a deu places, sols sera obligatoria la construccid de la primera planta
soterrani. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara
el de tres nivells o I'equivalent a nou metres, essent ampliable, mitjangant la
redacciéo d'un Estudi de Detall o Pla Especial on es justifiqui que no es
produeixin perjudicis en I'is public del subsol. En qualsevol cas si amb els
tres soterranis no s’arriba a assolir el nombre de places obligatori, es podra
depreciar el restant de places obligatories que no es puguin assolir amb els
tres soterranis.

b) Quan mitjancant un projecte i degut a les condicions de la parcel.la, ubicacio
en la trama urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica
d’encabir les places d’aparcament previstes, I'Ajuntament podra reduir o
exonerar el compliment de les places exigides.

2. Causes téecniques: Quan per raons tecniques demostrades (aquifers, métodes
d’excavacio extraordinaris, apuntalament de terres exagerats, etc.) no es pogués complir
amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les
places exigibles.

3. Altres causes: Excepcionalment, es podran substituir total o parcialment les previsions
d'espais per aparcament en el propi edifici, per una major previsi6 de places
d'aparcament a I'exterior, quan el sector o I'area urbana, per les seves peculiaritats i
funcions urbanes els ho permetés o ho exigis. En aquests casos sera preceptiu un
informe positiu per part dels corresponents serveis técnics municipals.

4. En cap cas I'exempcié de la necessitat de places d’aparcament es permetra si la
causa que obliga a la previsié de major nombre de places d’aparcament, es produeix per
una evident densificacié del nombre d’habitatges a realitzar en la parcel.la, derivada
d’una superficie construida per habitatge molt reduida.
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Article 106. Condicions de les places de garatge.

Cada placa de garatge disposara d’'un espai configurat per un minim de 2'20 per 4'50
metres. S’admetra un 25 per 100 de places de 2 per 4 metre, que es grafiaran en el
Projecte d’edificacio.

Article 107. Caracteristiques de la construccio.

Els locals i establiments per I'is de garatge han de complir les condicions segiients:

a) Quan comuniquin amb caixes d’'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-ho

b)

mitjangant vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense apertures
comuns llevat de la porta d’accés, la qual sera resistent al foc i estara proveida de
dispositiu per tancament automatic.

Els locals tindran una algada lliure minima en tots els seus punts de 2’25 m.

Els accessos tindran 'amplada suficient per a permetre I'entrada i sortida de
vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de circulacié
establerts, no podent en cap cas, tenir una amplada inferior a 3 m.

Els locals la superficie dels quals excedeixi de 500 m2. caldra que tingui, com a
minim, dos accessos, els quals estaran, en tal cas, balisats de forma que
s’estableixi un sentit Gnic de circulacié. Tanmateix, si la superficie total és inferior
a 2000 m2., podran tenir un sol accés de 5 m. d’amplada minima.

L'amplada del accessos es referira no solament al dintell, siné també als quatre
primers metres de profunditat a partir d’aquest.

Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels quatre metres de
profunditat immediats als accessos del local, on sera, com a maxim, del 4%, quan
tingui d’ésser emprada com a sortida al carrer.

Les rampes o passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, els quals
disposaran d’accessos independents, llevat del cas que s’hi habiliti una vorera
gue tingui un ample de 0’60 m. i una alcada de 0’15 m. sobre la calgada.

El sistema de ventilaci6 estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per
a impedir I'acolulacié de gasos nocius en proporcié capa¢ de produir accidents.
La superficie de ventilacié mitjancant les obertures sera, com a minim, d’'un 5%
de la del local, quan aquestes es trobin en facanes oposades que assegurin
I'escombrat de 'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa
facana , aquesta ventilacié haura d’'ésser almenys d'un 8%.

Quan la ventilacio sigui forcada o es realitzi mitjangant patis caldra assegurar una
renovacié minima d’aire de 15 m3/hora per metre quadrat de superficie.

Article 108. Sortides peatonals

Si disposa d’una Unica sortida el recorregut d’evacuacié no podra excedir de 35 m.

En el cas de disposar de dues 0 més sortides el recorregut d’evacuacié no podra accedir

de 50 m. per cada una d’elles.



